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Wyciag z oper

Opis nieruchomo$ci:

Cel wyceny:

Oszacowana
warto$¢ rynkowa:

Opracowat:

Data

¢

tu szacunkowego

Przedmiotem 6pinii jest nieruchomosé gruntowa
zabudowana potozona w Markach ulica Dolna 23, powiat
wotomiriski, wgj. mazowieckie (dziatka nr 66/42 — obreb
01-10 Marki) |
Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie wolnostojace;j.

Powierzchnie :Zy;tkowa budynku wynosi: 169,2 m?
Powierzchnia ?zialki ewidencyjnej 66/42 wynosi: 660 m?,
Dla w/w nierughomosci prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Wolominie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
KW WA1W/00032739/4.

'\jest okreslenie warto$ci rynkowej
nieruchomosc ijako przedmiotu prawa wtasnosci dla
aktualnego sp isobu uzytkowania dla potrzeb sprzedazy
w postepowan; egzekucyjnym Km 194/23 prowadzonym
przez Komonnﬁ a Sadowego Artura Krélasika —
Komornika Sa‘;owego przy Sadzie Rejonowym w

k ncelaria Komornicza Nr 5§ w Wotominie —
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 63.

Woltominie —

Zestawienie wartosci |
> Wartos¢ rynkowa nieruchomosci: 728 288 zt

> Warto$é rynkowa gruntu: 351 318 =t
> Warto$é rynkowa budynku: 376 970 zt

vfgr inz. Jan Szuflifiski

11/12/2023 r.
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1 Przedmiot i zakres wyceny
1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem opinii jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Markach ulica
Dolna 23, powiat wotomiriski, woj. mazowieckie (dziatka nr 66/42 — obreb 01-10 Marki)
Dziatka jest zabudowana budynkiem miegzkalnym w zabudowie wolnostojgce;.
Powierzchnie uzytkowa budynku wynosi: [169,2 m?

Powierzchnia dziatki ewidencyjnej 66/42 §wynosi: 660 m?2.

Dla w/w nieruchomos$ci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych KW WA1W/00032739/4.
1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej - jako prawa witasnosci dla|aktualnego sposobu uzytkowania.

Zakres wyceny obejmuje takze okresleni ¥ wartosci rynkowej gruntu.

2.Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci | kowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa
wiasnosci dla aktualnego sposobu uzytk wania dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu
egzekucyjnym Km 194/23 prowadzonym rzez Komornika Sagdowego Artura Krélasika —
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonf: wym w Wolominie — Kancelaria Komornicza

Nr 5§ w Wotominie — ul. Marszatka Jézefa@f’iisudskiego 63.
|

3.Podstawy opracowania operatuJ szacunkowego

3.1 Podstawy formaine

Zamawiajgcym wycene jest Pan Artur Krdlasik — Komornik Sadowy przy Sadzié
Rejonowym w Wotominie.

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta w dniu 16/11/2023 roku pomiedzy

Zamawiajgcym a Autorem operatu szacutikowego. £ TIRNCA M N
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3.2 Podstawy materiailno - prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. ¢ gospodarce nieruchomosciami '\ :
(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rgeczypospolitej Polskiej z dnia 11 styczn‘i“
2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce

nieruchomosciami tekst jednolity Dz, U. z 2023 r. poz. 344 z p6z. zmianami)
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3.3 Materialy pomocnicze

3.4 Zrédta danych merytorycznych

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana —~ Marki ulica Dolna 23

Ustawa z dnia 6 Iirca 1982r, 0 ksi ach wieczrsti/ch i hirotece Stekst rierwotn{:

Dz. U. 1982 r. Nr 19 poz. 147, tekst jednolity: Dz. U. 2001 Nr 124 poz. 1361)
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz, U. Nr 16 poz. 93 z 1064

roku z péZniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z ¢nia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomos$ci sporzadzenia oper tu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 z
2004, zmiany Dz. U. 2005 Nr 196, ‘ 0z. 1628, zmiany z dnia 14 lipca 2011 roku —
Dz. U nr 165 z dnia 11/08/2011 po‘ . 985, Dz.U. 2023 poz. 1832)

Standardy zawodowe rzeczoznawow majatkowych — wydane przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczozflawcow Majatkowych, Warszawa, wydanie
VIIi. Krajowe Standardy Wyceny nf. 1, 2, 3, Krajowe Standardy Wyceny

Specijalistyczne — 1, 2, 3, Noty intaq'pretacyjne -1, 2.

-M. Prystupa — , Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia
poréwnawczego , — omoéwienie st dndardu wraz z przyktadami - PFSRM -
Warszawa 2003.
- Hopfer H. Jedrzejewski, R.S. Zr6 yek- Podstawy wyceny nieruchomosci”
Twigger W-wa 2001, !
- M. Prystupa - , Wycena nieruch

"noéci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego , — omoéwienie st fndardu wraz z przyktadami - PFSRM
Warszawa 2003.
- Leksykon Rzeczoznawcy Majatkawego PFSRM

na Mienia” -2005

- E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel , lle jest warta nieruchomos$¢” Warszawa
2004

- R. Cymerman, A. Hopfer — Wy

1. Wizja lokalna w dniu 06/12/2023 r.- ogledziny nieruchomosci — zatacznik nr 1

dokumentacja fotograficzna.

2. Informacje uzyskane od Zamawiajgc igo — przediozona dokumentacja budynku.

\
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3. Starostwo Powiatu Wolominskiego — Wydziat Geodezji - informacja o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobpych

4. Starostwo Powiatu Wolomirnskiego —Mydzia% Geodezji - wypis z rejestru gruntéw

(zatacznik nr 3)

5. Urzad miasta Marki- informacja z migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

6. Informacje uzyskane drogg samodzij‘l’:ego gromadzenia danych

7. Agencje obrotu nieruchomosci — infon

nabywcow.

acje o preferencjach potencjalnych

4. Daty istotne dla operatu szacuhkowego

o data sporzadzenia wyceny

o data na ktorg okreslono warto$¢ prz

o data na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie

stan przedmiotu wyceny

o data dokonania ogledzin nieruchomo
5. Opis i okreslenie stanu nieruc

5.1-Stan prawny nieruchomosci

Ksiega wieczysta

2023/12/11
miotu wyceny 2023/12/11

2023/12/06
ci 2023/12/06

yomosci

Dla szacowanej nieruchomosci prowadzd:ha jest ksiega wieczysta KW ~

WA1W/00032739/4.

Dziat | ksiegi wieczystej [oznaczenie diemchomoéci I

Miejscowo$¢ — Marki

Gmina — Marki

Powiat — wotominski
Wojewddztwo — mazowieckie
Ulica ~ Dolna 23

Obreb: 1-10

Numer dziatki — 66/42 '
Obszar - 0,0660 ha

Dziat Il ksiegi wieczystej KW [ wlasnoéd}]

Wiasciciel: udziat 1/1 Jacek Krzysztof Iw.
Dziat lll ksiegi wieczystej [ciezary i og

e inny wpis

niczenia]

o







Nieruchomo$¢ gruntowa ngudowana ~ Marki ulica Dolna 23

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCH
PROWADZONEJ Z WNIOSKU WIER
AKCYJNA Z SIEDZIBA W KATOWICA

WYKONAWCZEGO - NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z

DNIA 16 LISTOPADA 2022 ROKU, SY
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
ROKU ORAZ POSTANOWIENIA SADU
LUBLINIE Z DNIA 13 STYCZNIA 2023
1629314/22, ZAOPATRZONEGO W KU
STYCZNIA 2023 ROKU

Dziat IV ksiegi wieczystej [hipoteki]

e Hipoteka umowna

'CIELA - ING BANK SLASKI SPOLKA
}H, NA PODSTAWIE TYTULU

NATURA AKT VI NC-E 1529314/22,

KONALNOSCI Z DNIA 13 STYCZNIA 2023

REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W
ROKU, SYGNATURA AKT VI NC-E

AUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 13

Suma: 728 425,34 zt (stownie: siedefnset dwadzieScia dziewigé tysiecy czterysta

dwadzie$cia pieé ztotych i 34/100

Szacowana dziatka obramowana jest nie

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, zabudowana budynkiem mieszkalnym

ieskim kolorem

jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej. Nieruchomo$¢ gruntowa stanowi dziatka
ewidencyjna nr 66/42 z obrebu 01-10 o powierzchni 660 m?, o ksztaicie zblizonym do

kwadratu.

Teren dziatki jest uporzadkowany i zagospodarowany.

Teren dziatki jest ogrodzony.

Od strony ulicy Dolnej znajdujg sie dwie b

Bramy wykonane z elementéw metalowych.

Budynek wybudowany okoto 1995 roku.

amy wjazdowe.

MOSCI W SPRAWIE O SYGN. KM 194/23,

o







Nieruchomos¢ gruntowa ;Lbudowana - Marki ulica Dolna 23

AT Wy

Elewacja wykonana z sidingu biatego z dqmeplemem styropianem gruboséci 5 cm.

Dach pokryty ondulina. 1

Wedhug informaciji mieszkarica budynku d ich w niektorych miejscach przecieka.

Budynek trzy kondygnacyjny — dwie kondy| nacje nadziemne i jedna czesciowo
podziemna stanowigca piwnice. {

W piwnicy znajduje si¢ pomieszczenie gang?

W garazu znajduije sie kanat samochodo
Budynek jest podpiwniczony na catej powig
Przy zej$ciu do piwnicy znajduje sie pomids
W pralni §ciany wytozone s3 glazurg a po :
W pralni znajduje sie piec gazowy.
Pozostate pomieszczenia w piwnicy — podipga — terakota, sciany — tynk cementowo ~
wapienny.

Mate okna drewniane.

Wedlug o$wiadczenia mieszkanca domu pomieszczenia piwnicy sg podtapiane o czym
Swiadczg zacieki na $cianach przedstawione na dokumentacii fotograficzne;j.

Na parterze znajdujg sie pomieszczenia mie szkaine: wiatrotap, salon, korytarz, jadalnia
potaczona z kuchnig. Z jadalni jest wejscie do matego pokoju.

W pomieszczeniach podioga wykonana jest z terakoty, Sciany — tynk cementowo
wapienny, okna drewniane.
W czesci kuchennej podtoga - terakota, okno drewniane, czes¢ technologiczna $ciany —
glazura. Kuchnia wyposazona jest w zabudowe stata.

Wediug o$wiadczenia mieszkarica domu na parterze znajduje sie ogrzewanie podiogowe
ale jest ono zapowietrzone i wymaga ingerancji fachowca.

Z salonu jest wyjécie na duzy taras.

AAT vt lon o RN T P vy s
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Do dziatki doprowadzono nastepujace przr{y’rqcza infrastruktury technicznej:

- elektroenergetyczne, |
|

- kanalizacyjne,

4

- wodne,
- gazowe,
Zestawienie powierzchni (zgodnie z projektem budynku)
Parter
1. Wiatrofap - | 3.9m
2. Komunikacja 9,7 m?
3. Pokéj dzienny 29,4 m?
4. Pokoj | 5,5 m2
5. Poksj - jadalnia | 28,5 m?
6. Kuchnia 10,7 m?2
7. WC 23m?
Razem parter 90 m?
Pietro
1. Komunikacja 7,0 m2
2. Sypialnia 29,3 m?
3. Garderoba 5,5 m2
4. Sypialnia 20,4 m?
5. Sypialnia 8,5 m?2
6. Lazienka 8.5 m?
Razem poddasze 79,2 m?
Razem pu. [169,2 m?

Zgodnie z norma ISO do powierzchni u
pomieszczer w piwnicy.

Brak rzutéw pomieszczen w piwnicy
Standard pomieszczen okreélono jako

kowej budynku nie wlicza sie

obry/staby.
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5.3 Przeznaczenie w planie zagospod

rowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce hieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie

studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyziji

i

o warunkach zabudowy i zagospodarowahia terenu. Dla szacowanej nieruchomosci jest
miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego.

Zgodnie z art. 154 Ustawy o Gospodarce{Nieruchomoéciami (Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Po kiej z dnia 11 stycznia 2023 r. w sprawie

ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomosciami tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pé 1. zmianami) przeznaczeni ustala sie na

podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym plan zagospodarawania przestrzennego cze$ci miasta Marki
uchwata nr XXXV1/407/2002 z 2002-06-26 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki Il (Dz.U Weojewddztwa Mazowieckiego z 2002, nr 202,

poz. 4910) 37MU - Tereny zabudowy mi Ezkaniowo-us{ugowej

Ustalenia szczegélowe

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37 MU plan ustala:

1. Powierzchnia terenu: 67,0ha
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabugowy mieszkaniowo - ustugowej
2.1. Przeznaczenie podstawowe

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich formach, to jest:
wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;

- Zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna wyfgcznie w formie matych doméw
mieszkalnych do szesciu lok li w budynku wolnostojgcym;

2.2. Przeznaczenie uzupetniajgce

- Ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, gastronomii i handlu (do
1000m? p.u2) oraz podstawo fe ustugi bytowe, przy czym strefa ucigzliwosci
obiektéw ustugowych nie mo e wykraczac poza granice lokalizacji;

2.3. Przeznaczenie dopuszczalne

- Elementy podziemnej i nazi “mnej infrastruktury technicznej takie jakstac
transformatorowe, podziemna przepompownie $ciekéw; . L

3. Warunki zabudowy i zagospodarowgnia terenu:
3.1. Powierzchnia biologicznie czynna|

]

pue
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I

Dziatka ewidencyj 4
Marki - gmina migjska, obreb 1-10, numer 0z 68142

N 143402_1.0010.68/42

sl 70z doobiekte  §pczegély ) Informacjaz planu (5 inne

6. Sposob wyceny
6.1 Wskazanie rodzaju okreélanej wadbéci
Zgodnie z KSWP - warto§¢ rynkowa |
Stosownie do zapiséw ustawy o gospod

fce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady w spra vie wymogow ostroznosciowych dla instytuciji
kredytowych i firm inwestycyjnych warto&€ rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa
kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢, w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej.
Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomos¢ w transakciji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od
siebie. Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na
date wyceny. Jest to najlepsza cena osigpalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza
cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten wyklucza w szczeg6lnoéci: cene
zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegoéine warunki lub okolicznoséci (np.

finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczeg6ine
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nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego na Lyw;:y). :
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" oznacza, ze uptynat odpowietini.okre

Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowy
eksponowania nieruchomosci na rynku. ‘
poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomo$¢é powinna byé

wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposoéb, tak aby umozliwié sprzedaz za
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najlepsza, rozsadnie osiggalng cene zgo

nie z definicjg warto$ci rynkowej. Diugo$é

okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale musi byé
wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniggie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspo cji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny 3
Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz waru ki rynkowe moga ulec zmianom, warto§é w
innym terminie moze by¢ inna. Warto$¢ :bdana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan
rynku i okolicznos$ci na date wyceny, a ni na date przesztg lub przyszig. Definicja
zakfada takze rébwnoczesne zawarcie | :konanie umowy sprzedazy w dacie wyceny.
Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartodci na chwile hipotetycznej transakgiji, a nie w
ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okr jélaniu wartosci bankowo-hipotecznej.
Pojecie kwota jakg mozna uzyskaé ;
Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date
wyceny przy speinieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowe.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsadnego oczekiwania odno$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczgcych
warunkow rynkowych lub tez zaktadaé paziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka
jest rozsgdnie osiggalna.
Pojecie nieruchomo$¢
Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane

trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: osazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe

zachety do zakupu lub inne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwiergiedla potencijat nieruchomosci, ktéry bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne
mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, takze takie, ktére stanie sie mozliwe po
wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych,
rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad w wartosci rynkowej
moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za jaki kupujacy jest
sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu
uzytkowania lub nastapig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci

nad ta osiagalna przv obecnie obowiazuigcvch odaraniczeniach. Przvszia mozliwosé
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wykorzystania nieruchomos$ci w sposob, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze
dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby reainym bylo zatozenie, ze
racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwosé w dniu wyceny dostrzegaja i sa
gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie s :rzedaZy.

Pojecie pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacegp, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zgkupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie

zainteresowany zakupem ani zdeterminol any do zakupu za kazda cene. Jest réwniez

osoba, ktéra dokonuje zakupu z uwzgled Jpieniem biezacych realiéw rynkowych i

biezacych oczekiwan, nie zas w oparciu ¢ wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry

nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie fna pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuije

sig, ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta,

ktorg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktadaé, ze waha sie lub jest niechetny do
zakupu. Obecny wiaéciciel nieruchomosdi jest takze zaliczony do tych oséb, ktore
stanowig rynek i mégiby byé potencjalnym nabywca w hipotetycznej transakgiji.

Roéwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjaé, Ze jest to hipotetyczny

-

sprzedajgcy, a nie faktyczny whasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie
zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez
przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra
nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do
sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepsza cene osiggalng na
wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatart marketingowych. Faktyczne
okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg czescig tych
rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wlascicielem hipotetycznym.
Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zaktada sig, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sa poinformowani, co do charakteru
i cech nieruchomosci, jej faktycznego i patencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku
na dzien wyceny. Strony opierajg sie wie¢ na tym, co na podstawie informacji dostepnej
na ten dzien mozna w rozsadny sposéb przewidziec.

Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wlasnym interesie i w zgodzie ze swojg
wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakcji.

Rozwaga powinna byé oceniana w konteks$cie stanu rynku na dziers wyceny, a nie z

nershektwwyv e7acii na nrrvezia date Niakaoniacynie nierorwavnum iact dia
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cen, ktdre juz $3 nizsze niz te, wystepujace we wczesniejszych warunkach rynkowych.

W takich przypadkach, tak jak w innych

ytuacjach kupna- sprzedazy na rynkach
charakteryzujacych sie zmiennoscig cen,jrozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje
w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.
Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacjijprzymusowej

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgii, nie jest

jednak zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakonczenia.

Zgodnie z Ustawa o Gospodarce Nier ‘iphomoéciami
Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchom ﬁci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$ w transakcji sprzedazy zawieranej na

warunkach rynkowych pomiedzy kupujgc ym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozezhaniem i postepujg rozwaznie oraz nie

znajduja sie w sytuacji przymusowe;. l
okreslono warto$é rynkowa. |

6.2 Metodyka szacowania

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej potozonej w miejscowosci Marki ulica

Dolna 23 okreslono przy zastosowaniu padej$cia poréwnawczego, metoda korygowania
ceny Sredniej. Wyb6r metody wyceny uzasadnia rodzaj nieruchomoéci oraz liczba
dostepnych transakcji poréwnawczych.
Rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie szczegdtowych zasad i trybu wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m. In.:
§5.1 Przy stosowaniu podej$cia porownawczego konieczna jest znajomo$é cen

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny , a takze cech tych nieruchomosgi wptywajacych na poziom cen.

2. W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. (...)

3. Przy metodzie porébwnywania parami poréwnuje sie nieruchomoéci bedace
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobny/rpjb_m._mV__‘,_\

RN
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowega i dla ktérych znane sg ceny transakyfpgj:ff"~'-’ A

warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci (...) / ‘ 7
Zgodnie z Nota Interpretacyjna NI 1:
5. METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

. » .
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dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,

arunki zawarcia transakcji oraz cechy tych

nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w

drodze korekty Sredniej ceny nieruchomagci podobnych wspdiczynnikami korygujacymi.
5.2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $rednie;.
5.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomgsci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowia fego podstawe wyceny.
5.2.2. Aktualizacja cen transakcyjn h na date wyceny.
5.2.3. Ustalenie cech rynkowych w ! ajgcych w sposéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruc })moéci.
5.2.4. Ocena wielkosci wplywu cec |

transakcyjnych.

|rynkowych na zréznicowanie cen

5.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen k la kazdej z przyjetych cech rynkowych.
5.2.6. Charakterystyka wycenianej iieruchomoéci Z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymainej
(Cmax).

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci o cenie maksymainej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmi/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy
wspodtczynnikow korygujacych oraz pbliczenie zakreséw wspotczynnikow
korygujacych dla poszczegéinych cech rynkowych.

5.2.10. OkreS$lenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen
wycenianej hieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania
wielko$ci wspoétczynnikéw korygujacych cene Srednia.

5.2.11. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wediug

formuty:
n
W=Cg¢« Z Ui
i=1
gdzie:
ui — oznacza wielkos¢ i - tego wspélczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych. \

e
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9.2.12. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

1 | P
JIeJnoleoweH !chy jeJnosfeL porlwna azyeh (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

7.Analiza i charakterystyka rynk

Dla potrzeb wyceny okreslono: |
- Rodzaj rynku - rynek nieruchomosci g funtowych zabudowanych ~ do poréwnan
przyjeto ceny transakcyjne sprzedazy ja m prawa wiasnosci przeznaczonych w planach
miejscowych zagospodarowania przest A.- nnego pod zabudowe mieszkaniowg
- obszar rynku — obszar miasta Marki
- okres monitorowania rynku - od 20 " r. do dnia wyceny

Marki 1P ponad 26,7-tysieczne miasto w
wojewddztwie mazowieckim, potfozone w odlegtosci
ok. 10 km od centrum Warszawy, przy trasie krajowej
Warszawa - Bialystok. Sprawng komunikacje z
Warszawa zapewnia zaréwno krajowa trasa

~ Warszawa-Biatystok jak i Aleja Armii Krajowej taczaca
' Marki 2 Wola, Ochotg i Mokotowem.
Miasto Marki znajduje sie w najblizszej strefie
oddziatywania spoteczno-gospodarczego stolicy.

Gtéwna czes¢ miasta usytuowana jest wzdiuz drogi
krajowej Nr 8 Warszawa-Biatystok. Miastp zajmuje powierzchnie 2603 ha. Miasto
Gmina Marki potozone jest ok. 9km na ptn. - wsch. od stolicy kraju. Jest jedng z

mniejszych gmin powiatu wolominskiego,

Aglomeracja Warszawika
Y 2 Tednosch w iy

zajmuje wsrod nich dziewigte miejsce pod
wzgledem powierzchni (2.603ha) i czwarte pod
wzgletlem zaludnienia (23 tys. mieszkancow).

Na terenie miasta przewaza zabudowa

jednorodzinna, osiedla wielorodzinne zgru

w centralnej czesci miasta. [/ szuFLAISK

AN
T

sie takze intensywnie budownictwo mieszkaniowe.
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Miasto Marki cechuje dynamiczny rozwéj ludnos$ciowy, co jest konsekwencja

postrzegania jego jako atrakcyjnego miejsca do zamieszkania.

Marki - miastem nowoczesnym, bezpiecznym i przyjaznym do zamieszkania oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprawnie realizujgcym potrzeby i aspiracje
mieszkancow przy respektowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju, racjonalnego
gospodarowania i partycypaciji spotecznej.
Marki - miastem o uznanej randze w otoczeniu, w petni wykorzystujacym walory swego
potozenia w sgsiedztwie Warszawy, dbajacym o tradycje historyczng i integracje
mieszkancow.
Dynamiczny rozw6j miasta Marki narzuca koniecznosé rozbudowy istniejgcego systemu
wodociggowego i budowy systemu kanalizacyjnego. Obecnie kluczowym zadaniem dla
Wodociggu Mareckiego jest budowa siecj kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z zatozeniami
zadanie to jest juz w trakcie realizacji, a jego zakonczenie przewidziano w 2013 roku, co
mozna uznaé za horyzont czasowy istotny z punktu widzenia dalszego rozwoju miasta.
Pierwsze prace budowlane rozpoczely si¢ juz w roku 2009 — wybudowany zostat
kolektor zbiorczy w Al. Marsz. J. Pitsudskiego.
Obecnie stopien skanalizowania gminy Marki wynosi okoto 33%, co oznacza, ze
wigksza cze$§¢ mieszkancoéw wciaz nie jest podtgczona do systemu kanalizacji
sanitarnej. Lokalnym systemem kanalizagji sanitarnej objeta jest jedynie srodkowa
cze$¢ Miasta z wielorodzinng zabudowg mieszkaniows.
Przewiduje si¢ wybudowanie na terenie miasta Marki sieci kanalizacji sanitarnej jako
rozdzielczego systemu kanalizacji grawitacyjno-ttoczne;.
Przez Marki przeptywaja rzeki: Dtuga oraz Czarna. W obrebie miasta znajduje sie
rezerwat przyrody Horowe Bagno. Marki ze wzgledu na swojg diugos$¢ dzielg sie na
wiele odrebnych osiedli. Gtéwng osig miasta jest Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
od ktérej odchodza mniejsze prowadzac

e Stare Marki

o Pustelnik

e Makéwka

e Struga

do poszczegoinych osiedli:

e Czarna struga

Na terenie Marek znajduja sie nastepujace osiedla mieszkaniowe:
o Horowa Géra (przy ulicy Diugiej)

o Zielone Przedmiescie (przy 11 Listopada)
o Osiedle Mickiewicza ( przy Mickiewicza) \
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Osiedle TBS Lisi Jar (Przy Pitsudskiego)

Osiedle TBS Marki V (przy 11 Listopada)

Osiedle Kosynieréw (przy Kosynierow)

+SAM 81" (przy Pitsudskiego)
kiego)

o]

Osiedle Spotdzielni Mieszkaniowe

Osiedle Kwitngce ( przy Matacho

© O O © ¢©

Osiedle Polskie (przy Granicznej)
o Briggsowka
Ceny mieszkan i doméw uzywanych w |lll kwartale 2022 r. praktycznie staty w migjscu
- wynika z raportu Nieruchomosci-online|pl. To dobra wiadomo$¢ dla kupujacych, a byé
moze nawet zapowiedZ obnizek.
Dane te pokazujg wyrazna stagnacje na fynku, wynikajaca m.in. ze spadajgcego popytu

na mieszkania. Tylko w obrebie portalu Nieruchomosci-online.pl Il kwartat przyniost

spadek zainteresowania lokalami o 15 proc. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i az
0 36 proc. w skali roku.
O zastoju cenowym mozna tez moéwi¢ w przypadku rynku doméw na sprzedaz. Sposréd
wszystkich miast wojewodzkich tylko w 5 odnotowano zmiane cen przekraczajacg 2
proc.
Za przyczyne stabilizacji cenowej tu réwniez nalezy uznaé przede wszystkim malejgcy
popyt. Jak wskazujg eksperci, wynika on igtéwnie z utrudnionego dostepu do kredytéw
hipotecznych, ale takze z obaw nabywcéw o rosnace koszty utrzymania domu (m.in.
podatki, optaty za wywé6z odpadéw, rachunki za prad).
W tej sytuacji trudno dziwi¢ sie malejacemu popytowi, ktéry spadt o 22 proc. z kwartatu
na kwartat i 0 56 proc. z roku na rok. Tu adpowiedzialne sg nie tylko rosnace koszty
budowy domu, ale tez kurczacy sie zas6b atrakcyjnych gruntéw w granicach
administracyjnych miast.
Przedmiotowa analiza rynku dotyczy doméw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej na rynku wtérnym. Dla celéw analizy zebrano
transakcje sprzedazy, ktére miaty miejsce w okresie 01.2022 r. — do dnia wyceny.
Podaz nieruchomoéci zabudowanych domami jednorodzinnymi na analizowanym
obszarze stanowig budynki w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej, i szeregowej. W
wiekszo$ci przypadkow sa to budynki pietrowe, nie podpiwniczone wybudowane na
dziatkach o powierzchni od 500 do 1000
stwierdzono, ze przedmiotem transakcji

2. Na podstawie zebranych transakgii

yly zaréwno domy wykonczone, w wysokim
standardzie, jak i domy w stanie do remontu. W wiekszo$ci przypadkéw sprzedajgcymi
w transakcjach byly osoby fizyczne.
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lerzchni uzytkowej ma lokalizacja. Lokalizacja &

Najwigkszy wptyw na cene 1m? po

z dobry dojazdem do trasy Warszawskiej
Relatywnie drogie ceny gruntéw na terenie miasta Marki zachecajg inwestoréw
indywidualnych z wigkszym portfelem do budowania wtasnych doméw.
Na terenie gminy pojawili sie takze developerzy. Pojedyncze transakcje sprzedazy
domoéw jednorodzinnych sg wynikiem zmiany planéw rodzinnych czy sprzedaz
budynkéw przez developeréw. W analizowanym okresie nie zaobserwowano wptywu
czasu na zmiane cen nieruchomosci.
Studiujac oferty w biurach posredni¢twa, na podstawie wtasnych badarn jak tez
analizujgc ceny i cechy nieruchomosci padobnych w rozpatrywanej okolicy ustalono
cechy rynkowe i ich wagi odzwierciedlajace wplyw na cene rynkowsa nieruchomosci
gruntowych zabudowanych.

Ksztatltuja sie one nastepujaco:

e Lokalizacja 30%
o Stan techniczny budynku 30 %
¢  Wielko$é dziatki, ksztatt 15%
o  Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku 20%
¢ Dodatkowa powierzchnia 5%

g =
% -

nieruchomosci gruntowych zabudowanych ( tabela ponizej) :

Transakcje sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych
Data Rep Ulica I Dz. ew. Pow. dz. pu #/m2
31/08/2022  2615/22  Zytnia | 14379, 368 202
10/02/2023  1199/23  Réwna || 198/13, 265 184
20/04/2023  2575/23  Wspéina | 2531, 478 174
13/09/2022  6448/22  Fabryczna | 1573, 814 168,44
16/01/2023  268/23 Fabryczna || 8572, 84/6 678 139
27/02/2023  850/23 Brzozowa | 67 680 162
20/10/2022  7191/22  Zajaczka | 101/, 350 130
117/01/2022  363/22 Jutrzenki I 174 1047 260
31/05/2022  1831/22  Zachodnia | 207, 279 1043 189,5
02/03/2023  635/23 Dtugosza 1 140/1 109 100

INAWCA Rg ‘/47 >

4690

~.

3465
3696
3736

4156
4353
4599
4608
4615
4644
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12
13

14

| 04/01/2022  178/22 Putaskiego
14/01/2022  177/22 Bandurskiego
18/05/2023  3863/23  legionowa
28/06/2022  713/22 Zurawinowa
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Al

| 31272,

.

W zbiorze tym okre$lono:
Cena minimalna zifm? pu
Cena maksymalna z{/m? pu
Cena srednia zt/im?

Na podstawie powyzszych danych obliczs
Chmin Cmax

298 150

| 11/10, 10/11 304 171
| 118/37, 237 178,67
Il 10473, 605 144
I $rednia
' Crmin = 3465

Cmax = 6250
Cer = 4579

no zakres wspotczynnikéw korygujgcych:

.......... = 0,757

Cér Cér

= 1,365

8.2 Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej ( Cmax) i

cenie minimainej (Cmin)

Nieruchomoéé o cenie minimalnej

Dziatka ewidencyjna.
Warki - gmina mi
143402_1.0003.14

1 A10m. } PL«1SQ2 )
CRB221°31° E:21°07°47.87 X:501503.6 Y. 6449032

Data transakgji: 31/08/2022
Rep. 2615/22

Dziatka ewidencyjna 143/9 z obrebu 01-03 o powierzchni 368 m2.
Nieruchomos$¢ zabudowana pofozona w Markach ulica Zytnia 2A
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomog¢ zabudowana jednorodzinnym,
dwukondygnacyjnym, murowanym budynkiem mieszkalnym (w zabudowie blizniaczej) z
2007 roku o powierzchni zabudowy 140.00 m.kw, uzytkowej 202.00 m.kw. Transakcje
uzupetnia zbycie udziatu wielko$ci 2/16 czesci w niezabudowanej dziaice nr 143/7 (o

powierzchni 760.00 m.kw.) stanowigcej

Iska, obreb 103, numer 0z 1439
/9

2Zbliz do obiektu S:i'zegéby(i) Informacja z planu (% inne

wnetrzng droge dojazdowa.

4579

-

sl
N

5457
6250
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Droga dojazdowa gruntowa.
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Teren nieruchomosci ogrodzony ogrodzeniem statym — metalowym.

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej

N:S2°21°21.27 B2 24%07°17.8" X:5011852 Y: 6444314

Data transakcji: 28/06/2022

Rep. 713/22

‘j jska, obreb 1-05, numer ¢z 104/3

143402_1.0005 9413
B Zbliz do obiekty  fpezegly () Informacja z planu &

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w farkach ulica Zurawinowa 27

Dziatka ewidencyjna 104/3 z obrebu 01-05 o powierzchni 605 m2,

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ zabudowana jednorodzinnym,

dwukondygnacyjnym, murowanym, wolnastojacym budynkiem mieszkalnym z 2002 roku

o powierzchni zabudowy 101.00 m.kw, uzytkowej 144.00 m.kw. Nieruchomo$¢ posiada

bezposredni dostep do drogi publicznej.
Teren dziatki ogrodzony ogrodzeniem staly — metalowy.

Dach - dachdéwka ceramiczna.

Garaz w bryle budynku.

8.3 Charakterystyka rynku w aspekcie cech rynkowych.

Dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujgca charakterystyke rynku w ramach |

poszczeg6lnych cech rynkowych:

Cechy nieruchomosci i ich charakterystyka Tabela 2
_  Cecha
p rynkowa Ocena Opis

Centralna

Pblozenie w centralnej czesci miejscowosci.
Dobre potagczenie komunikacyjne. Dobra
dostepnos¢ do sklepdw, ustug - w niewielkiej

 odlegiotci,
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1 Lokalizacja

Stan
techniczny
budynku,
standard
wykonczenia

Wielko$é
dziatki

Wielko$¢
powierzchni
uzytkowej
budynku

Inna
zabudowa

Podmiejska

Peryferyjna

Bardzo
dobry

Dobry

Staby

Zly

Bardzo
dobra

Dobra

Korzystna

Srednio
korzystna

Wystepuje

Brak

"I- ozenie w bliskiej odleglosci od centrum
iejscowoéci. Dobre potgczenie
komunikacyjne. W miare dobra dostepno$é

; lepow i ustug.

Peryferia miejscowosci. Utrudniona dostepno$é
\i' sklepdw, ustug, znacznej odlegtosci od
ce ntrum miejscowosci.
Elementy budynku dobrze utrzymane,
\i‘ nserwowane, nie wykazujg zuzycia i
uzkodzer'L Stopien zuzycia 0-10%.
ykoﬁczenia materiatami wysokiej klasy.
ement budynku nie wykazuje wiekszego
z4 zycia. Moga wystgpi¢ nieznaczne
ugzkodzenia wynikajace z uzytkowania.
Flement wymaga konserwacji. Stopiefi zuzycia
i -25% .
) koriczenia materiatami standardowymi.
Element budynku utrzymany jest zadawalajgco.

 Celowy jest remont biezacy polegajacy na

d obnych naprawach uzupetniajgcych i
konserwacji. Stopiefi zuzycia 26- 50%.
‘ ykoriczenia materiatami standardowymi —

!| zytymi.

} elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ﬁj

u ! ytki. Wymagany kompleksowy remont.
U, Ay

opler’\ zuzycia ponad 50%.

\l menty wykoriczeniowe wymagajace

ymiany.

Kisztatt regularny , powierzchnia powyzej 600

mp.
ztalt regularny , wielko$¢ dziatki
Ponizej 600 m2.

dp 150 m?
Ppwyzej 150 m?

datkowe powierzchnie inna niz powierzchnia
uzytkowa np. piwnice, budynki gospodarcze,
garaze wolnostojgce

Brak dodatkowej powierzchni

o
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8.4 Ocena nieruchomosci wyceniane;j {

maksymalnej cmax

8.5 Obliczenie wartos$ci

Tabela ponizej przedstawia procentowy

Obliczenia wspétczynnikéw korygujacych

Lp.

Cecha rynkowa

Lokalizacja

Stan techniczny
budynku,
standard

wykonczenia

Wielko$¢ dziatki

Wielkos§é
powierzchni
uzytkowej
budynku

Inna zabudowa

Rodzaj
wspoélczynnika

Lokalizacja

Stan techniczny

- budynku,

standard
wykoriczenia

Wielko$¢ dziatki

Nieruchomosé o

Nieruchom&éé .
cenie
Szacowa minimainej C min
Peryferyjna Posrednia
Staby Dobry
Bardzo dohjra Dobra
Srednio Srednio korzystna
korzystna
Wystepuje Brak

Procento
wplyw na
ceng —wa
cech

[ %]

30

30

15

P

’

wyceny, obliczone warto$ci wspélczynnik

)raz o cenie minimainej Cmin i cenie

Tabela 3

Nieruchomo$é¢

O cenie

~ maksymalnej

max

Centralna

Bardzo dobry

Bardzo dobra

Korzystna

Wystepuje

tyw cech rynkowych na warto$é przedmiotu

w korygujacych i ich sume.

Zakres
wspélczynnikéw
korygujacych
Dolny Gérny
0,227 0,409
0,227 0,409

0,114

0,205

Tabela 4

Warto$é
wspolczynnika
Ui

g

0,2

el

NCA Ma, .
ST

o)
TSR NG

=
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Wielkos¢ | | @
4  powierzchni |
Uzytkowej 20 0,151 0,273 0,151
budynku
5 Otoczenie i 5
| sgsiedztwo
Razem 100 | o757 1,365 0,940

0,038 0,069 0,069

Warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni uzytkgwej wycenianej nieruchomosci wyniesie:
W= 4579 zi/m?%0,940 = 4 304,3 zi/m?
Stad aktualna warto$¢ nieruchomosci wynosi:
Wal= W * Py
Gdzie: |
Wh — warto$é nieruchomosci
Wi — warto$¢ 1m?/powierzchni uzytkowej budynkéw
Pu — powierzchnia uzytkowa budynku
Wh = 169,2 m? * 4304,3 zi/m? = 728 287,6 zi
Przyjeto: 728 288 zt
Stownie: siedemset dwadziescia osiem tysiecy dwiescie osiemdziesiat osiem
ziotych
9,0 Obliczenie wartosci rynkowej gruntu
Dla potrzeb wyceny okreslono:
Rodzaj rynku - rynek nieruchomosci gruptowych niezabudowanych
Obszar - rejon badania obejmuje Marki
Okres badania cen: od 2022 r. do dnia wyceny
Szukajgc gruntu pod wybrany projekt domu, warto zorientowac sie, od czego
zalezy jego cena. Specjalisci rynku nierughomoséci wymieniajg przede wszystkim:
« lokalizacje dziafki,
« wielkosé gruntu,
« obecnoé¢ infrastruktury,
« otoczenie,
» zagospodarowanie terenu,

e warunki gruntowe.

Kupno dziatki powinno nastgpi¢ zanim ierze sie okreslony projekt domu. Taka
decyzja jest w wielu przypadkach najkorzystniejsza, bowiem inwestor bedzie znat juz







Nieruchomos¢ gruntowa z

ewentualne ograniczenia zawarte np. w "

Lokalizacja a warto§¢ gruntu - ceny dziat
Jednym z podstawowych parametréw w

umiejscowienie, Juz wybér regionu, w kt

finansowe. Decyzja dotyczgca zakupu gr
zabudowanym ma réwniez ogromne znag
Otoczenie a warto$é dziakki |
Na cene dziatki wptywaja réwniez sasiady
znajdujgce sig obok posesje sktadaja sig

wowczas warto$¢ gruntu na pewno nie b
gdy w okolicy znajduje sie warsztat sam

budowana - Marki ulica Dolna 23

iejscowym planie zabudowania przestrzeni".
k budowlanych w 2018 i 2019 r.
ajacych na koszt zakupu dziatki jest jej
m chce si¢ zamieszka¢, warunkuje kwestie

intu w miedcie czy poza terenem silnie

zenie.

jace budynki i charakter okolicy. Jesli

z zadbanych domkéw jednorodzinnych,

dzie wyjatkowo niska. Sytuacja zmieni sie,
hodowy, ktéry generuje hatasy, a na wsiach -

wigksze gospodarstwa rolne, np. hodowl kur, negatywnie wplywajgce na czystos¢

powietrza itd. ‘
Warto zajrzeé takze do wspomnianego pl
dokumentu mozna sie dowiedzie¢ o plant
mieszkania koto galerii handlowej, ktéra 1
zniecheci czes$é inwestorow.

4
|
!
\
!
1

Nie nalezy pomijaé takze waznego czyn

nu zagospodarowania terenu - z tego
wanych inwestycjach. Swiadomoéé wizji
a powstaé za kilka lat, prawdopodobnie

ka, jakim jest uksztattowanie terenu.
Obowigzkiem kupujacego jest sprawdzerjje odleglosci dziatki od zbiornika wodnego i
oszacowanie mozliwosci wystapienia powodzi, a co za tym idzie - zalania gruntu.

Cena dziatki a infrastruktura

Na koszty zakupu gruntu wplywa w duze
dojazdowej. Cena wzrasta w zalezno$ci
wypadku ocenia si¢ takie cechy, jak stop
oraz jako$¢ oswietlenia.

mierze rowniez obecno$¢ bezposredniej drogi
stanu technicznego tej drogi - w tym
N zuzycia nawierzchni, obecno$é chodnika

W przypadku gdy do posesji prowadzi drgga wewnetrzna, kupujacy dziatke powinien

sprawdzi¢, czy:

*

bedzie w cze$ci posiadaczem tej

0gi,

bedzie jedynie mégt dang droga pizejechad (stuzebnosé przejazdu).

Oczywiscie pierwsza opcja powoduje wzrost ceny dziatki. Warto pamigtac¢ takze, ze

jezeli kupuje sie grunt w duzym miescie,
przystanku komunikacji.

Co jeszcze decyduje o cenie dziatki? Z p
wody, gazu i pragdu. Samodzielne wykon

jej wartosé znaczgco podnosi blisko$é

wnoscig jej uzbrojenie, czyli doprowadzenie
ie tych czynnos$ci to nie tylko dodatkowy

<







Nieruchomos$¢ gruntowa

wydatek pieniedzy i energii, ale takze - e

dos¢ znacznie od linii zasilajacych, mog

Jak to zwykle wiosna, klienci indywidual
rozgladajg sig za gruntami. Nalezy sie s

budowana — Marki ulica Doina 23

entualne trudnosci. Niektore dziatki, oddalone
sprawia¢ ktopoty przy podigczaniu.

podejmujg decyzje o budowie doméw i
dziewac, ze wraz z poprawa pogody ceny

dziatek budowlanych beda rosty, zwtasz
rozpedzone.

Wiele wskazuje na to, ze w tym sezonie

Inwestorzy indywidualni budujg sporo. D

segmencie. Co prawda aktualnie firmy d
indywidualnych inwestoréw, co jest sytu ‘
budowali oni, ale niezaleznie od tego wyr
Ceny jednego m? dziatek wahaly sie od
Ceny sg zroéznicowane w zaleznoséci od
miejscowosci. W bazie cen transakcyjny
nierynkowy.

Rynek dziatek budowlanych na terenie mj
W analizowanym okresie odnotowano tu

najblizszego obszaru szacowanej nieruc
Zwigzane jest to z atrakcyjnoscig potencj
Sasiedztwo Warszawy, obwodnica MareK
inwestora.

a ze budownictwo jednorodzinne jest bardzo

eny dziatek mogq wyraznie pdjs¢ do gory.

gne GUS wskazuja na rosnacg podaz w tym

eloperskie wyprzedzity pod tym wzgledem

ja nietypowa, bowiem zawsze wiecej

yiki sg znacznie lepsze niz rok wezesniej.

0 ~ do 700 zim?.

iejscowosci i lokalizacji szczegdlowej w danej

odrzucono transakcje majace charakter

jscowosci Marki jest dobrze rozwiniety.

2 transakcji dziatkami niezabudowanymi z
‘Pmoéci.

Inego zamieszkania w tej miejscowosci.
powodujg atrakcyjnosé dla potencjalnego

Na podstawie badar i analiz rynku lok

‘nego stwierdzono ze ceny nieruchomosci

gruntowych w okresie badania rynku utrzymywaty sie na statym poziomie. Studiujgc

oferty w biurach posrednictwa, na podsta
cechy rynkowe nieruchomosci podobnych
odzwierciedlajgce ich wptyw na cene rynk
niezabudowanych : |

> Lokalizacja ogéina

» Otoczenie i sgsiedztwo

> Stan zagospodarowania dziatki i

infrastruktury technicznej
> Wielko$¢ dziatki

ie wlasnych badar jak tez analizujgc ceny i
ustalono cechy rynkowe i ich wagi
ow3a nieruchomosci gruntowych

40 %
15 %
stopien wyposazenia w urzadzenia
20 %
25 %

ém
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9.1 Analiza transakcji poréwnawczych @
W okresie monitorowania rynku lokalneg@ odnotowano 12 transakcji sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowafych przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe.
Wykaz transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Tabela 5
Data Rep - Dzew. | Obreb Pow. k ﬂ/mz ;
1  14/03/2023 1340/23 12/10 01-03 611 386
2 17/07/2023 5486/23 87 | 01-13 1667 419
3 01/03/2022 1407/22 53/1 01-13 2171 419
4 29/03/2022 2691/22 46/3, 01-05, 1274 500
5 19/07/2023 - 4912/23 118/6) 01-03, 1100 512
6 07/03/2023 1118/23 6/3, 01-13, 2000 525
7 01/08/2023 4612/23 119,9745 01-13 | 1800 570
8 29/09/2022 6171/22 118/6 01-03, 1100 582
9 25/08/2023 5612/23 166 01-06 2500 586
10  21/06/2023 5844/23 152 01-04, 766 591
11 22/07/2022 3586/22 31/1, 01-05, 1210 599
12 27/04/2023 3135/23 41/s, 01-04, 1880 630
$rednia 527
W zbiorze tym okre$lono:
Cena minimalna zHim? pu Cmin = 386
Cena maksymalna zlim? pu Cmax = 630
Cena s$rednia zi/m? Csr = 527
Na podstawie powyzszych danych obliczgno zakres wspotczynnikdw korygujgcych:
Cmin Cmax
----- men = (0,732 =1,195
Csr Cer

9.2 Opis nieruchomosci o cenie maksypalnej (Cmax) i

cenie minimalnej (Cmin) |

9.2.1 Nieruchomo$¢ o cenie maksymalnej







Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana — Marki ulica Dolna 23

Marki - gmina nijpjska, obreb 1-04, numer dz.41/6
143402_1.0004.41/6

15292928 E:21°08°52.97 X:5011453 ¥:643053.8 NN gy 20iz do obiekty  $zczeglty () Informacia z planu 1) lnne

ealmap orgiet yee

Data transakcji: 27/04/2023

Rep. 3135/23

Lokalizacja: Marki ul. Bfekitna/Pastelowa
Nr. Dz. ew. 41/6

Obreb: 01-04

Powierzchnia: 1880 m?,

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowiina nieruchomosé¢ gruntowa sklasyfikowana
jako zurbanizowane tereny niezabudow:Te lub w trakcie zabudowy i potozona na
obszarze przeznaczonym pod zabudowe hieszkaniowo—us&ugowq (29MU). Dia dziatki
nr 41/6 w listopadzie 2019 roku udzielonc‘ pozwolenia na budowe pieciu

jednorodzinnych, dwulokalowych budynkc$w mieszkainych w zabudowie szeregowej
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dost p do drogi.

Dostepne media: energia elektryczna, ga z sieci, woda z wodociggu.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si budynek przedszkola.

9.2.2 .Nieruchomo$é o cenie minimalnej

Dziatka ewidencyjna :
Marki - gmina miejska, obreb 1-03, numilf dz1210
L1992 1454021 DU 12110 ‘
W 52934763 67 E: 21°07'84 6° X 8090172 ¥ adsoen 4 0z do obiekty  Szczegély {1 Informacia Zplanu -
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Data transakciji: 14/03/2023
Rep. 1340/23

Lokalizacja: Marki ulica Diuga
Nr. Dz. ew. 12/10

Obreb: 01-03

Powierzchnia: 611 m2,

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudo
jako zurbanizowane tereny niezabudowa
obszarze przeznaczonym pod zabudowe

wystepowania utrudnionych warunkéw gr

Warszawskiego Obszaru Chronionego Kfajobrazu. Transakcje uzupetnia zbycie udziatu

wielkosci 24/100 czesci we wspotwiasno
powierzchni 336.00 m.kw.) stanowigce;j |

na nieruchomos$¢ gruntowa sklasyfikowana
ne lub w trakcie zabudowy i potozona na

mieszkaniowo-ustugowg (17 MU), w strefach -
ntowo-wodnych oraz zurbanizowane;j

i niezabudowanej dziatki nr 12/5 (o

9.3 Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych .

Dostepne media: przy dziatce — energia ;
Strefa miasta stabo zurbanizowana. |
LP  Cecha rynkowa Ocena
Centralne |
Potozenie H
1 '
Posrednie |
ii
Peryferyjné
Bardzo
dobre |
ey 1.

brak uciazliwego sgsiedztwa

Tabela 6

Opis

Przy gtéwnych ulicach miejscowosci, z

dobrym dostepem do komunikac;ji i
drog wojewddzkich badz krajowych.
Dobry dostep do obiektéw handiowo -
ustugowych .

Przy uliczkach bocznych. Dobry
wyjazd do gtébwnych ciagéw
komunikacyjnych i do drég
wojewddzkich lub krajowych.
Niewielkie oddalenie od ciggow
handlowych

- Znaczne oddalenie od gtéwnych drég

przebiegajgcych przez miejscowosé.
Odlegtos¢ okoto 1 km od ¢centrum
miejscowosci.

Tereny zielone , okolica bezpie

<
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Dobre
2 Otoczenie i
sgsiedztwo
Stabe
Bardzo
dobra
3 Wielko$¢ dziaki Dobra
Stan Dobry
zagospodarowania
dziakki i stopien Sredni
4 wyposazenia w
urzadzenia ,
infrastruktury Staby
technicznej

9.4 Ocena nieruchomosci wycenianej ¢

maksymalnej Cmax.

Lp Cecha rynkowa

1 Potozenie
2 Otog;zenie [
sasiedztwo
3 Wielkos¢ dziatki
Stan

- zagospodarowania
dziatki i stopien
wyposazenia w

urzadzenia
infrastruktury
technicznej

Okolica $rednio zadbana . bez
sagsiedztwa uciazliwego. Okolica
stabo zurbanizowana.

Ucigzliwe sasiedztwo ciagu
komunikacyjnego, szkoly, przemystu,
handlu itp.

Powierzchnia do1000 m?

Powierzchnia ponad 1000 m?

Mozliwos¢ podtgczenia wody , pradu ,
gazu , kanalizacji . Media w ulicy
Mozliwo$¢ podtaczenia pradu i wody
Media w ulicy .

Brak ogrodzenia. Mozliwo$¢
podtgczenia pradu. Brak innych

- medidéw.

)raz o cenie minimalnej Cmin i cenie

Tabela 3
Nieruchomosé
. 0 cenie
Nlel:uchomoéé o maksymalnej
cenie c
minimaingj C min ™
Posrednie Centralne
Dobre Bardzo dobre
Bardzo dobra Dobra
Staby

G







Nieruchomo$¢ gruntowa zi budowana — Marki ulica Dolna 23

9.5 Obliczenie wartosci

Tabela ponizej przedstawia procentowy v

ptyw cech rynkowych na warto$é przedmiotu

wyceny, obliczone warto$ci wspélczynnikow korygujacych i ich sume.

Obliczenia wspoétczynnikéw korygujacych Tabela 4
'Procentc\jy Zakres
Rodzai wplyw na wspélczynnikébw  Wartosé _\
Lp. . J ceneg - korygujacych wspoélczynnika
wspoiczynnika ‘ ’
waga cech Ui
[%] Dolny Goérny
1 Polozenie 40 0,293 0,478 0,293
Otoczenie i
2 ‘sasiedztwo 15 0,110 0,179 0,179
3 Wielkos¢ dziatki 25 0,183 0,299 0,299
Stan
zagospodarowania
dziafki i stopieni
4 wyposazenia w 20 0,146 0,239 0,239
urzadzenia
infrastruktury
technicznej - |
Razem 100 0,732 1,195 1,010

Warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni wyce
Wr = 527 ztim?
Stad warto$¢ nieruchomosci wynosi:

janej nieruchomosci wyniesie:
1,010 = 532,3 ziim?

Wh = W:* Py

Gdzie:
Wh — warto$¢ nieruchomosci
W — warto$¢ 1m?/ powierzchni dziatki
Py — powierzchnia dziafki
Wh = 660 m? * 534
Przyjeto: 351 318 zi

Stownie: trzysta piecdziesiat jeden tysigcy trzysta osiemnascie ztotych

),3 zlim? = 351 318 zt

ZTT WOA Ma N
7)\ B”_H,W“ ,\A\Jﬁ] > o
e L Q/’ N







Nieruchomos$¢ gruntowa z*budowana - Marki ulica Dolna 23

Zestawienie wartosci

» Warto$¢ rynkowa nieruchomosci: 728 288 zt

» Warto$¢ rynkowa gruntu: 351 318

7t

» Warto$¢ rynkowa budynku: 376 970 zt

9. Wynik koricowy wyceny

Obliczone wartos$ci nieruchomosci zaréw
wyceny. Oszacowane warto$ci mieszczg
tego rodzaju transakgiji.

10. Klauzule i ustalenia dodatko

1-Niniejsza opinia sporzadzona zostata z
standardami zawodowymi PFSRM.

2- Opinia nie moze by¢ wykorzystany do

moze by¢ kopiowany i udostepniany 0so

3-Niniejsza opinia nie moze by¢ opublikoy

dokumencie bez zgody autora i bez uzg
4- Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za

mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji tere?

technicznych i prawnych.
6-Powierzchnia uzytkowa budynku mies
7- Zatozenia do wykonania opinii zostaty
niego zaakceptowane.

12. ZALACZNIKI:

Dokumentacja fotograficzna
Odpis z ksiegi wieczystej

Plan zagospodarowania dziatki
Rzut parteru

Rzut poddasza

Przekré6j budynku

Rzuty elewacji

® N O s wN =

Decyzja nr 1173/95 o warunkach zbbudow

o odzwierciedlajg stan rynku na dzien
gig w przedziale cenowym okreslonym dia

e

odnie z przepisami obowigzujgcego prawa i

nych celéw niz okreslony w operacie, nie
yom trzecim bez zgody autora opracowania.
i any w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
gnienia z nim formy i tre$ci takiej publikacji.
Wlady ukryte przedmiotu opinii ktérych nie

owej, ani na podstawie dokumentéw

alnego jest powierzchnig przyblizong .
{legodnione z Zamawiajgcym i zostaly przez

&







Zatacznik nr 1 Dokumentacija fotograﬁczna
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WA1W/ 032739/4, STAN Z DNIA 2023-12-07 10:24

Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II ﬁ ziatl 111 Dziat IV

1.

AN

-

Nr

Powr6t|

OZNACZENIE K#IEGI WIECZYSTE) {

Rubryka 0.1 - Inferacje podstawowe

; Numer i nazwa pola ; s - Tres¢ pola
Numer ksiegi N ~ WA1W / 00032739/ 4
Oznaczenie wydziatu ) o -—— ] )
A: nazwa sadu SAD|REJONOWY W WOLOMINIE
B: siedziba sadu , __ WOHOMIN
C: kod wydziatu , WAIW
D: numer wydziatu } v ] )
E: nazwa wydziatu , ) - WYﬁ:IAL KSIAG WIECZYSTYCH ,

Numer i nazwa pola ; ) . Indgks zmiany ; i Tres¢ pola
Typ ksiegi ‘ ; NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o ﬁloieniu ksiegi wieczystej ,
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
Stan w czasie zalozenia ) - 'NR 1 PO ODYACZENIU Z KSIEGI WIECZYSTE) VIII 31568
Chwila zapisania ksiegi ) ] --- 2008-04-22-11.25.52.982722
Chwila ujawnienia ksiegi ] —_— . 2008-04-24-11.26.36.971775
Data zatozenia dotychczasowej ksiggi wieczystej B i 1996-02-08
Rubryka 0.3 - Dane o zdmknieciu ksiegi wieczystej

] Numer i nazwa pola _ Indeks zmiany ] ~ Tresé pola

Chwila zamknigcia ksiegi - -—
__Podstawa zamknigcia ksiegi -l -

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
_Brak wpisu

Zestawienie rubryk - dapiych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

- 3 2K
5.200 PUCZKL
0 COROWA 46







TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1W/0

Okdadka Dzial I-0 Dziat I-Sp

032739/4, STAN Z DNIA 2023-12-07 10:24

Dzial IT  Dgial ITI Dzial IV

DZIAL I-O - OZNAC

NIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wa|

ianki w dziale I-O

_ Bragwpisu

Rubryka 1.2 - N

er nieruchomosci

Numer i nazwa pola eks Tres¢ pola
pisu ——
1. Numer biezacy nieruchomosci AW
o ; Rubryka 1|3 - Polozenie ; ;
Lp. Numer i nazwa pola uﬂe“ Tres¢ pola
pisu ——
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewodztwo 3 MAZOWIECKIE
3. Powiat 3 WOLOMINSKI
4. Gmina - -
5. Miejscowosé 1 MARKI
6. Dzielnica - -
o Rubryka 1.4 - Oznaczenie
, Podrubryka 1.4.1 1 Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola deks Tres¢ pola
Wpisu ——
1. 1. Identyfikator dziatki 3 143402 1.0010.66/42
2. Numer dziatki ; 1 66/42
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrgbu _
ewidencyjnego 3 0010"1 10
B: nazwa obrebu . .
o ewidencyjnego B
4. Polozenie 1. 1 1
5. Ulica ] 1. 3 1 DOLNA 23 ) o
6. Sposob korzystania 3 B - TERENY MIESZKANIOWE
7. Odigczenie Numer ksiegi ——- //
‘Obszar - -
8. Przytaczenie Numer ksiegi 1 _VIII / 00031568 /
~ Obszar , 1 0,0660 HA
9. Numer ksiegi zaginionej, A: numer ksiegi 1. . .
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. . L
zniszczonej ;
C: numer ksiegi 1, . .
dawnej
D: oznaczenie 1. . -
_ zbioru dokumentéw = |
Podrubryka 3.4.2 - Budynek
_ Brak wpisu
Podrubryka 1,4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu
B - Rubryka 1.5 - Obszar -
Numer i nazwa pola leks Tres¢ pola
pisu —
1. Obszar 1 0,0660HA

"Rubryka 1.6 - Zgodnos¢ z dany,
Bra

L Rubryka 1.7 - Podstawa
_ Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk pa

Rubryka 1.8 - Dane d

ni ewidencji gruntéw i budynkéw
K wpisu

pznaczenia (sprostowania)

- wniosku i chwili wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/po...

dstaw wpisow umieszczonym na koricu tresci ksiggl -
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Rubryka 1,9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - th\entarz do migracji
ndeks

Wpisu
L

Tres¢ pola

Numer i nazwa pola

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktore zawieraja treéé nie objeta struktur ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w

danym dziale

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW w KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr Zestawienie rybryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku DZ. KW. / VIIA / 00009453 / 95 /
7 Rubryka - Podstawg oznaczenia (sprostowania) S
Lp. Numer i nazwa pola eks podst. Tres¢ pola
pisu Wykr. ——
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) --- --- MAPA
2. Data sporzadzenia ---
‘3. Nazwa organu -~
4. Siedziba organu . ] ---
- - . Polozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt - - 1 ) ]
dokumentu 6. Numer ksiggi VII / 00107536 /
3 Dane o wniosku DZ. KW{/ WA1W / 00005182 / 10/ 001
o Rubryka - Podstawag oznaczenia (sprostowania) ,
Lp. Numer i nazwa pola leks podst. Tres¢ pola
pisu Wykr. _— :
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY'
EWIDENCYJNE)
2. Data sporzgdzenia 2010-03-31 ) o
3. Nazwa organu STAROSTA POWIATU WOLOMINSKIEGO
_ 4. Siedziba organu i  WOLOMIN
, Polozepie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt -—- - 11-12
. dokumentu 6. Numerksiegi AT
Nr Zestawienie rubryk - danjych o wnioskach i chwil wpiséw
1. , , ) Podrubrykgv- Dane o wniosku - o
Numer i nazwa pola Ipisu : Tres$¢ pola _ Kod zad.
1. Chwila wplywu ——- 1995-09-11 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. Kw. ;
3. Numer dziennika VIIA / 00009453 / 95 / -
4. Czy 7 urzedu ) ) NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer ksiegi ] //
, , Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu e 1996-02-08 00:00:00
Wpisujacy Imig ---
Nazwisko -
; Stanowisko B ! -
2. , ) N Podrubryka - Dane o wniosku , , ,
__Numer i nazwa pola Wpsu _ Tresc pola Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2010-04-09 11:13:14 :
2. Rodzaj dziennika DZ. Kw. o )
3. Numer dziennika WA1W / 00005182 / 10/ 001 WPOGN
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 9-10 VERTE
6. Numer ksiegi , i // ,
Podrubryka - Chwila wpisu , o
1. Chwila wpisu e 2010-07-16-08.28.22.593010
Whpisujacy Imie KAROL
Nazwisko KOPCEWICZ
__Stanowisko ~REF .
: Powrétl
|
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TRESK KSIEGI WIECZYSTE] NR WALW/0032739/4, STAN Z DNIA 2023-10-07 10:24

Okladka Dziat I-O Dzial I-Sp Dziat 11 Dziat 111 Dziat IV —|
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Wl‘.ASNOéCIA
, BRAK WPISOW
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
_Powrét|
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1W/00032739/4, STAN Z DNIA 2023-12-07 10:24

|Oktadka  Dzial1-0  DziatI-Sp  Dzial1I  DziatIII  DzialIV
DZIAL II + WLASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
. Brak wpisu
Rubryka 2,2 - Wilasciciel
o - Podrubrykg 2.2.1 - Udzial ‘ ‘
Lp. Numer i nazwa pola  |Indeks ~ Tre$é pola
- - . 4 wpsu - .
1. 1. Numer udziatu w prawie ] 4 2
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 4 1/1
__3. Rodzaj wspéinosci -=- .-
Podrubryka 2.2,2 - Skarb Paristwa

~ Bri

wpisu

_Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)

Br:

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub j

wpisu_

nostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Brak wpisu
; , , Podrubryka 2.2|5 - Osoba fizyczna -
Lp. Numer i nazwa pola Jndexs Tresc¢ pola
MVpisu —
1, 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 4 2
2. Imie pierwsze 4 JACEK
3. Imie drugie , o ] 4 KRZYSZTOF
4. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ztozonego 4 IWANOWSKI
5. Drugi czlon nazwiska ztozonego --- -
6. Imie ojca - ———
7. Imie matki ) --- - ]
_8.PESEL 4 71082401234
Rubryka 2.3 - Wiascicigl wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu
Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
__Brak wpisu
Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu
; B Rubryka 2.6 - dstawa nabycia B ;
_. Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podistaw wpisdw umieszczonym na konicu tredci ksiegi o
- ... Rubryka 2.7 - Dane a/wniosku i chwili wpisu - ,
. Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o w lioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tredci ksiegi
Rubryka 2.8 - Komentarz
Bralg wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW w KSIEDZE WIECZYSTEJ
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
4 Dane o wniosku DZ. KWJJ WA1W / 00008314 / 10 / 001

Lp.
1. Tytut aktu '
2. Numer rep A B
3. Data sporzadzenia B
Notariusz 4. Imie pierwsze
5. Imig drugie
6. Nazwisko / pierwszy
czton nazwiska zlozonego

7. Drugi czton nazwiska
ztozonego
R Cimndvilh=

k k ‘ o Podrdbry ;
Numer i nazwa pola .
; , p

- Akt notariainy

eks podst, Tresé pola
iU Wykr. _—
UMOWA SPRZEDAZY
1129/2010
2010-05-28
ANNA
GLEGOLA

e A i
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1. Polozenie

- dokumentu

Nr

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

Polozgnie dokumentu

9. Numer karty akt ---
10. Numer ksiegi

Zestawienie rubryk - d ‘
Podrubry

Numer i nazwa pola

1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika

3. Numer dziennika

4. Czy z urzedu
PotoZenie wniosku

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

_Powrét

5. Numer karty akt

6. Numer ksiegi

15-17 VERTE
A

hych o wnioskach i chwil wpiséw
ta - Dane o wniosku

Wpisu Tres$¢ pola Kod Zad.
2010-06-02 11:30:00
WA1W / 00008314 / 10/ 001 PRWLA
NIE
17
//

; ;7 Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazwisko

_Stanowisko

2010-07-16-08.45.24.597762
KAROL

KOPCEWICZ

REF
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1W/

0032739/4, STAN Z DNIA 2023-12-07 10:24

|Oktadka

Dzial I-O Dziat I-Sp Dziat IT

zxal IIX Dziat IV —‘

LI AAL

1L

Rubryka 3.1 -

zmianki w dziale III
_ Brak wpisu

Rubryka 3.

‘ , , Rubryka 3.2 - Numer wpisu o
Numer i nazwa pola |jrdeks Tres¢ pola
Wpisu —
1. Numer wpisu B 13 R
o _Rubryka 3.3 - Napis B
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu —
1. Napis il | -
Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu , , )
, Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, ﬂoszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola deks Tre$¢ pola
Wpisu —
1. Rodzaj wpisu 13 INNY WPIS ) , 7 ) o B
2. Tre$¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCIL Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIEQ |
SYGN. KM 194/23, PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA
- ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
KATOWICACH, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO -
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM 2
13 DNIA 16 LISTOPADA 2022 ROKU, SYGNATURA AKT VI NC-E
1529314/22, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 13 STYCZNIA 2023 ROKU ORAZ
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W
LUBLINIE Z DNIA 13 STYCZNIA 2023 ROKU, SYGNATURA AKT
VI NC-E 1529314/22, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
) ) WYKONALNOSCI Z DNIA 13 STYCZNIA 2023 ROKU
3. Przedmiot wykonywania - -—-
4. Pierwszenistwo ; --- -
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa —— ——
6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiggi wieczystej --- || A
wspblobcigzonych B: numer wpisu -]
7. Rodzaj zmiany 1 == ---
, __Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu ,
, Informaqe zna]du;|a1 sne w zestawieniu rubryk p dstaw Wpisow umleszczonym na koncu tresm kS|eg|
Rubryka 3.6 - Dane ¢ wniosku i chwili wpisu -
Informac;e 'znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o ’|oskach, i chwil wpisbw umieszczonym na koficu tredci ksiegi

/ - Komentarz

__Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WP

SOW W KSIEDZE WIECZYSTE) |

13

Nr

DZ, K

Podrubry

Dane o wniosku

Lp. Numer i nazwa pdla'
1. Wskazanie podstaWy

2. Sygnatura

3. Data wydania

Zestawienie rupryk - podstaw wpiséw

/ WALW / 00009368 / 23 / 001
a - Inna podstawa
eks podst.

) Tres¢ pola
Wykr.

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI
KM 194723
2023-03-29

v pisu

4. Wystawca KOMORNIK S/-\DOWY PRZY SADZIE A
N N 'REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Polozefie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt - --- 0
_ dokumentu 6. Numer ksiegi . 17
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
12. N , Podrubryk;p- Dane o wniosku , - ,
Numer i nazwa pola ¥pisu Tres$¢ pola Kod zad.

1. Chwila wptywu - 2023-03-29 14:07:00
2. Rodzaj dziennika DZ. Kw. o
3. Numer dziennika WATW 7 AOANGRIES 7 9% 7 (et AW B

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...
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1. Chwila wpisu - .
Wpisujacy Imig
Nazwisko

~ Stanowisko

: Pdwrét!

Podrubryka - Ch

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

wila wpisu
2023-05-31-11.26.40.730902
TOMASZ

PRUS
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DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
_ Brakwpisu

Rubryka 4.2 ~- Num hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola eks ]  Tredé pola
pisu —
1. Numer hipoteki (roszczenia) - o 10 4
‘ , Rubryka 4.3 - Napis B L
Numer i nazwa pola deks Treéé pola
pisu —
1. Napis ‘ L R
Rubryka 4.4 -~ Tresc wplsu
Podrubryka 4.4.1 - Treéé hipoteki (roszczema) -
Numer i nazwa pola fhdeks ~ Tresé pola
pisu —
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) N o 10 || HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 10 729425,34
3. Suma stownie 10 SIEDEMSET DWADZIESCIA DZIEWIEC TYSIECY CZT ERYSTA
) | DWADZIESCIA PIEC 34/100
4. Walutasumy o o 10 zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek --- ---
] ‘ B: wysokos¢ odsetek -~ | -
6. Udziat - 1. -
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej , 1. - -
8. Oznaczenie 1. A: numer 1. 10 1
wierzytelnosci i stosunku wierzytelno§ci ; - - ] :
prawnego B: wierzytelnog¢ 1. 10 SPLATA WIERZYTELNOSCI BANKU OKRESLONYCH W UMOWIE
; | KREDYTU , :
C: stosunek prawny 1. 10 UMOWA NR FZA048869524/MKB/2015 Z DNIA 1 KWIETNIA
o ; i 2015 ROKU
9. Termin zapfaty ) ] e ;4 -— , o
10. Pierwszenstwo 1. ! ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNE] DO
‘ ! SUMY 729 425, 34 ZLOTYCH (NUMER 4) NA MIEJSCE
11 OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA DO SUMY 729 425,
34 ZLOTYCH (NUMER 3), GDY MIEISCE TO STANIE SIE
B o L WOLNE
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa - -
12. Ksiega wspoétobcigzona ‘1. A: nr ksiegi wieczystej =~ --—- | A
B: nr hipoteki . .
: S (roszczenia) o B T
13. Inne informacje -l ---
14. Numer hipoteki w RZHLZ ) ) - -
15. Rodzaj zmiany o , 1. - ---
Wierzycial hipoteczny
_Podrubryka 4.4,2 - Skarb Pafistwa
Brak wpisu
Podrubryka 4.4, 3 Jednostka samorza u terytorlalnego (zwna_zek mledzygmmny)
. ) Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jefinostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Lp. Numer i nazwa pola ideks ; Tres$¢ pola
pisu —
1.  1.Nazwa ) - 10 | MBANK SPOLKA AKCYINA '
2. Siedziba - 16 | WARSZAWA
3. REGON B 10 | 00125452400000
4. Stan przejSciowy B o - -
5. Administrator hipoteki -— -
6. KRS -
Podrubryka 4.4,5 - Osoba fizyczna
Bra
__Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia) -
Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. Numer hipoteki (roszczenia) ‘ o 14, 1 5
17
o o ‘ Rubryka 43 Napis \
Niimar i naswaa meal= . -—







1. Napis

o | Rubryka 4;
_ Podrubryka 4.4.1 - Ty

Numer i nazwa pola
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia)
2. Suma
3. Suma stownie

4, Waluta sumy

5. Odsetki A: rodzaj odsetek ]

] o B: wysokoé¢ odsetek
6. Udziat , o ; 1,
7. Hipoteka na wierzytelno$ci hipotecznej 1.
8. Oznaczenie 1. A: numer 1.
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci o
prawnego B: wierzytelnoéé 1.

] C: stosunek prawny 1.
9. Termin zaptaty ] .
10. Pierwszernistwo 1.
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa
12. Ksiega wspoiobcigzona 1. A: nr ksiegi wieczystej

B: nr hipoteki
i ) ] (roszczenia)

13. Inne informacje )
14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany B

indeks
'Wpisu
14, 15, 16,
17
14, )15, 16,
17

14, 115, 16,

17 |
14, 15, 16,
17
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{I- Tre$é wpisu
$¢ hipoteki (roszczenia)

Tres¢ pola

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
8426,98
OSIEM TYSIECY CZTERYSTA DWADZIESCIA SZESC 98/100

Zt

ZALEGLOSC Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE ZA OKRES 09/2020 - 12/2020; 05/2021 I
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ NA FUNDUSZ PRACY 1
FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA
OKRES 05/2021 WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE I
KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI

‘ | il
Wierzycieg] hipoteczny

Podrubryka 4.4

- Skarb Panstwa
Brakl wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka sémorza_ u terytorialnego (zwia,ze‘k niiedzyglﬁin‘hy) | k

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inha osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca'oskoba_ prawna

Lp Numer i nazwa pola
1. 1. Nazwa
2. Siedziba
3. REGON
4, Stan przejs'.cioWy

5. Administrator hipoteki
6. KRS

Podrubryka 4.4. ;

Rubryka 4.2 - Nume

Numer i nazwa pola

1. Numer hipoteki” (roszczenia)

Numer i nazwa pola

1. Napis

Bra

Tresé pola

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAL W

WARSZAWIE
WARSZAWA

00001775600245

) ~ Osoba fizyczna
| wWpisu
-hipoteki (roszczenia)

Treéé pola

Tres¢ pola

VVRubryka 4.4‘: Tre§é wpisu

Podrubfyka 4.4.1 - Tre

Numer i nazwa pola
1. Rodzaj hi'pc'otekyiy (roszczenia)
2. Suma

3. Suma stownie

18, 19, 20,

Tresé pola

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
12601,35

DWANASCIE TYSIECY SZESCSET JEDEN 35/100 |
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4. Waluta sumy 18,/19, 20, Zt
2

ER |

B: wysoko$¢é odsetek -] ——

6. Udziat ; ‘ o L. - -

7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej , o1 - -

8. Oznaczenie 1. A: numer 1. 18,j/19, 20, 1

wierzytelnoéci i stosunku wierzytelnosci 21,22 ; ; ; 3 o
prawnego B: wierzytelnog¢ 1. ZALEGLOSC Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIA

: ‘SPOLECZNE ZA OKRES 01/2021 - 04/2021 1 UBEZPIECZENIE

18 |19, 20 ZDROWOTNE ORAZ NA FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ ‘

21' 22' ' SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
’

SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 09/2020 - 04/2021
WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE I KOSZTAMI .

S S | _ EGZEKUCYINYMI
o ) o C: stosunek prawny 1. | -
9. Termin zaptaty ] - -
10. Pierwszeristwo o 1. el | E—
11, Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - , -
12. Ksiega wspotobciazona 1. A: nr ksiegi wieczystej - //
B: nr hipoteki

N ; (roszczenia) ; o
13. Inne informacje ) o ) e —
14. Numer hipoteki w RZHLZ , o ‘ -1 —

15. Rodzaj zmiany ; o 1. --- , - ‘
Wierzycigl hipoteczny ;
Podrubryka 4.4]2 - Skarb Pafistwa
o , . Brak wpisu o
_Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)
i B ; Brak wpisu i ) .
‘ Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Lp. Numer i nazwa pola deks ; Tre$¢ pola
pisu : ——
1. 1. Nazwa 18, 19, 20, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAL W
o o 21, 2 _WARSZAWIE )
2. Siedziba g, , 20, WARSZAWA
3. REGON 18, 19, 20,

00001775600245
4. Stan przejéciowy L )
5. Administrator hipoteki ; -
6. KRS , . , - , ,
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Bra  wpisu

Rubryka 4.5 -

‘ i Podstawa wpisu
_ Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk po

Istaw wpiséw umieszczonym na koficu tresci ksiggi

; , __Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu o 7
__Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wrioskach i chwil wpisdw umieszczonym na konicu tresci ksiegi

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE] |

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
10 Dane o wniosku DZ. kw. JWA1W / 00005924 / 15 / 001
, ‘ . Podrubryka - Inna podstawa ‘ ‘ -
Lp. Numer i nazwa pola Indgks podst. ~ Tres¢ pola
Wipsu Wykr. ——

OSWIADCZENIE BANKU

1. 1. Wskazanie podstawy ) ‘ -
2, Sygnatura

3. Data wydania i2015-04-01 ) ) o
4. Wystawca MBANK SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
o o WARSZAWIE
o , i ‘ Polozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt o e-- - 67 } o )
dokumentu 6. Numer ksiegi // ; ; B \

11 Dane o wninclk
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14

15

16

17

18

Lp. Numer i nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Data wydania

4, Wystawca
1. Polozenie 5. Numer Vkérty‘akt
dokumentu 6. Numer ksiegi
Dane o wniosku
Lp. Numer i nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Data wydania

4, Wystawca
1. Polozenie 5. Numer karty akt
; dokumentu 6. Numer ksiegi
Dane o wniosku
Lp. Numer i nazwa pola'
1. 1. Wskazanie pbdstawy

2. Sygnatura
3. Data wydania

4. Wystawca
1. Poioienié 5. NUmer karty akt
dokumentu 6. Numer ksiegi

Dane o wniosku

Lp. Numer | nazwa pola

1. ‘ ,1.7Wskazankie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania

4. Wystawca
1. Potozenie 5. Numer k‘arty‘ akt
dokumentu _ 6. Numer ksiegi
Dane o wniosku
Lp. ~ Numer i nazwa pola
1. 1, Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca

5. Numer karty'akt
6. Numer ksiggi

1. Potozenie
dokumentu

Dane o wniosku

Lp. ' ' Numer i nazwa pola

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

Indeks

; _podst. , Tres¢ pola
Wpisu Wyks. ——
OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE
POSWIADCZONYM
| ' REPERTORIUM A NR 80/2015
| 2015-04-02

PODPIS JACKA IWANOWSKIEGO
POSWIADCZONY PRZEZ NOTARIUSZA W
WOLOMINIE MARKA WOJTKOWSKIEGO

Pdloid;nie dokumentu

68
|- /
DZ. Kh / WALW / 00023170 / 23/ 001
Podrubryka - Inna podstawa N ,
ndeks  podst. Treéé pola
Wpisu Wykr. ——
TYTUL WYKONAWCZY
TW1450522000445

2022-03-14

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II

| , ODDZIAL W WARSZAWIE
Poloz¢nie dokumentu

101-102
/1.

DZ. KW. / WALW / 00023170 / 23 / 001

Podrubryka - Inna podstawa ]
deks podst. ] Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —
TYTUL WYKONAWCZY
TW1450522000446

1 2022-03-14 B ,
! ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH IT
| , _ ODDZIAL W WARSZAWIE

__Poloz¢nie dokumentu

103-104
.

. / WALW / 00023170/ 23 / 001

hdeks podst. Tres¢ pbla
pisu Wykr. ——
— - TYTUL WYKONAWCZY
TW1450522000447
2022-03-14

ZAKELAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
N , o _ODDZIAL W WARSZAWIE
Polozdanie dokumentu o
105-106
1/

L/ WALW / 00023170 / 23 / 001

Dz.

Podrubryka - Inna podstawa ,
hdeks podst. Tres¢ pola
pisu Wykr, ——
TYTUL WYKONAWCZY
TW4450522003602
2022-03-14

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I
ODDZIAL W WARSZAWIE

ie dokumentu
107-108
11/

Polozey

DZ. KW, / WALW / 00023172 / 23 / 001
Podrubryka - Inna podstawa o ,
deks podst. o Treéé pola
pisu Wykr. —

1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca

5. Numer kafty akt
6. Numer ksiegi

1. Potozenie
; dokumentu

Yoo v sasnntomemlse s

TYTUL WYKONAWCZY
TW4450522003603
2022-03-14 ,
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
L ; _ODDZIAL W WARSZAWIE
Polozenie dokumentu

113114 B ; : ,
1/ \
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Nr

10.

Dane o wniosku

Dane o wniosku

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

Lp. Numer i nazwa pola indeks  podst. Tre$¢ pola
Wpisu Wykr. —_—
1. 1. Wskazanie podstawy —— - TYTUL WYKONAWCZY
2. Sygnatura TW4450522003604
3. Data wydania 2022-03-14
4. Wystawca ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
, o ODDZIAL W WARSZAWIE
‘ N B ‘ ‘ __Polozenie dokumentu ‘
1, Potozenie 5. Numer karty akt --- - 115-116
dokumentu 6. Numer ksiegi //

DZ. KH. / WA1IW / 00023172/ 23/ 001

Podrubryk

a - Inna podstawa

Lp.' Numer i nazwa pola '
1. 1. Wskazanie podstéwy

2. Sygnatura

3. Data wydania

‘4. Wystawca

podst.
Wykr.

deks

Tres¢ pola
~ TYTUL WYKONAWCZY
TW4450522003605
2022-03-14

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
ODDZIAL. W WARSZAWIE

Wpisu

Polozénie dokumentu

1. Polozenie
dokumentu

5. Numer karty akt

117-118

6. Numer ksiegi
DZ.

‘ Podrubry|

Dane o wniosku_

Lp. Numer i nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura

3. Data wydania

4. Wystawca

, Polozenie dokumentu

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

1. Polozenie
dokumentu

DZ. KW

1/

/ WALW / 00023172/ 23/ 001

- Inna podstawa
deks podst.

pisu Wykr,

Tres¢ pola
TYTUL WYKONAWCZY
TW4450522003606
2022-03-14 ; ;
ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 11
ODDZIAL W WARSZAWIE

-=- 119-120
1/

/ WALW / 00023172/ 23/ 001

i ) 'Pod'l"ubry !
Numer i nazwa pola deks

- Inna podstawa

Lp. podst. ~ Tres¢ pola
pisu Wykr. —
1. 1. Wskazanie podstawy - - TYTUL WYKONAWCZY
2. Sygnatura TW4450522003607
3. Data wydania 2022-03-14 o ) B
4. Wystawca ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
v ODDZIAL. W WARSZAWIE
, ; ; , Polozepie dokumentu ;
1. Potozenie 5. Numer karty akt - --- 121-122
(dokumentu 6. Numer ksiegi B A
Zestawienie rubryk - da ch o wnioskach i chwil wpiséw
; ; Podrubrykgv- Dane o wniosku o -
Numer i nazwa pola Ipisu ; Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2015-04-02 12:25:13
2. Rodzaj dziennika DZ. KW. B
3. Numer dziennika WALW / 00005924 / 15/ 001 WHIPO
4. Czy z urzedu ; NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 64-65
6. Numer ksiegi ; 7/
Podrubryﬁa - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - | 2015-05-22-13.21.50.539493
Wpisujacy Imie ROBERT
Nazwisko POSLEDNIK
Stanowisko - & REF ]
o , Podrubrykm- Dane o wniosku )
Numer i nazwa pola pisu Tresé pola Kod 7ad.
1. Chwila wptywu - 2015-04-02 12:25:13
2. Rodzaj dziennika DZ. KW. ) )
3. Numer dziennika WA1W / 00005924 / 15 / 002 _WRHIP
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 64-65
6. Numer ksiggi : //
; Podrubryka - Chwila wpisu , i
1. Chwila wpisu - 2015-05-22-13.31,18.953251 \
Whpisujacy Imie ROBERT
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13.

14,

Stanowisko

e o o

1. Chwila wplywu

2. Rodzaj dziennika h

3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu

Wpisujacy

Numer i nazwa pola

1. Chwila wplywu

2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

Pownét]

5. Numer'ka'rty akt
6. Numer ksiegi

"Imie

Nazwisko

__Stanowisko

5.7Numker karty akt," B

6. Numer ksiegi

Imie
Nazwisko )
Stanowisko

Podrubry

i

Podrubryka - Ch

Podrubryk@ - Dan

pisu

Podrubry@(a - Ch

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

REF

= Dane o0 wniosku

[

2023-08-31 11:00:00
DZ. KW.

WA1W / 00023170 / 23/ 001
NIE
99-100

!/ .

wila wpisu
2023-12-05-09.18.57.325270
TOMASZ

PRUS

REF

e o wniosku

, Tres¢ pola
2023-08-31 11:00:00
DZ. KW.

WALW / 00023172/ 23/ 001

NIE
111-112
o

wila wpisu

2023-12-05-11.27.13.817415

TOMASZ
PRUS
REF

iy

~ WPHIPP

Kod zad.

WPHIPP






Decyzja o warunkach zabudowy

#p MIASTA MARKI
oeterst Brchileliury

I gelesa® S

: bz"m Pilsudakiego €4
4 ¥65-270 MARKI

{ WSIQS

ustalam |

gunki Zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki nr i

plui‘“‘e’ w Markach przy ul.Projektowanej sejon ul. Mai

\Rodzaj inwestycji budynek mieszkalny jed inny
Uinia zabudowy min. 5,0 m od linii roggjranrilgz'z;{:é:;‘
szerokosc pllcy w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
‘Komunikaqa od ulicy Projektowane;j '
sodprowadzenie Sciekéw lokalne do osadnika szczeln|
sUjecie wody lokaine |
1 0grzewanie gazowe na podstawie uzgodnieri 2 Mazoli
; Wim /Warszawa ul. Kruczkowskiego 2/
§ Zasilanie w energie elektryczna na podstwie uzgodni#ii z Zakladem Energetycznym
Moltomin ul. Pitsudskiego 61/
1 W przypadku iokalizacji obiektu w sposob naruszajag
wzyskat zgode wiascicieli dziatek, ktérych interesy zgs

interesy 0sob trzecich, nalezy
ang ewentualnie naruszone

* p.Ewentualnie inne uzgodnienia
. 1i.Zielef istniejaca na dzialce podiega ochronie i ewelt ualne jej naruszenie wymaga
* " uzgodnienia z Inspektorem d/s Ochrony $rodowiskdw tut. Urzedzie

{2 W przypadku kiasyfikacji gruntéw, jako roine jub lefne nalezy przed wystgpieniem o

- pozwolenie na budowg uzyskaé z tut. Urzedu decyZk o wytaczeniu czesci dziatki z
*  produkii rolnej lub lesnej o .
: B.Decyzja traci waznosé po uplywie 1 roku od dnia jef wydania, jezeli wnioskodawca nie

> uzyskat w tym czasie pozwolenia na budowe.

ospodarowaniu tgrenu nie rodzi praw do terenu oraz nie

kcyzja 0 warunkach zabudowy i zag
kusza prawa wiasnosci i uprawnien 0

vk

sGb trzecich.

| @ n alt 7 i~ A
&y ngﬂma&ego or 4 poz. 8821994717 er;,uot;vé:i dziatka polozona jest w
Bnie przeznaczonym pod: zabudoyﬁ:{ﬂieﬁ?@ niowdiedorodzinng.

-

1 rzqg'owego dia wojewbdziwa
ni od daty aorggg’ﬁia 4.moim posrednictwem.

T e

ii sluzy stronom odwolanie'do Se]miki!‘sa
wskiego w terminie 14d

J s
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Plan zagospodarowania dziatki
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Rzut parteru
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Przekréj budynku
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Jan Szuflinski

05-200 Duczki, Przytorowa 46

posiada zawarte obowigzkowe ubezp | czenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014633

zgodne Z R {, porzadzeniem Ministra F%s""ﬁ‘% ;
w sprawie ohowiazkowego ubezpiec
przedsiebior c:;; prowadzacego dziatalnost w zakresie czynnosc

- [ S, ' o ha £ H "
rreczoznawstwa malatkoweoo (D2, U 2 2019 1. poz. 805)
e v} % I I

na okres: 04/06/2023 - 03/06/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN

i iExpert.pl spoiia Akcyjna
Lidia ka Al Jerozohmskie 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Swzy d Ubezpeczut KRS 0000426530, REGON 140437850

| NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | w






